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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 1017 


27 Νοεμβρίου 1995 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 34531 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 

σχεδίου του Δήμου Αμαρουσίου Αττικής στη Λεωφόρο 

Κηφισίας αρ. 5 (Ο.Τ. 20). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ 
ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΟΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις (Α 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2,4. 5,15. 16,17. 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ 1 του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α 
137). 

3. Τις διατάξεις της 31901/3.5.95 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων «Καθορισμός πολεοδσμικού συγκροτήματος Αθηνών 
(Β 442/1.5.1995), 

4. Την από 24.9.92 (38225) αίτηση της Αγγελικής - Χρι¬ 
στίνας Εγγλεζάκη ιδιοκτήτριας του βαρυνομένου ακινή¬ 
του. τις με αριθμ, 36685/21.7.92, 26522/15.2.93 και 
34531/15.6.95 αιτήσεις του Γεωργίου Κεδίκογλου εκ¬ 
προσώπου και διαχειριστού της Εταιρείας με την επωνυ¬ 
μία «Γ. Κεδίκογλου & Συνεργάτες Ε ,Ε.» νόμιμα εξουσιοδο¬ 
τημένου υπό των συγκυριών του επί της Λ. Κηφισίας αρ. 5 
Μαρούσι ακινήτου Ελένης Δελαλοποϋλου, Κυριάκου Ζελι- 
ώτη, Βασιλείου Ζελιώτη, Ευαγγελίας Ζελιώτη, Νικολάου 
Ζελιώτη, Φωτίου Χριστοπούλου και Κων/νου Πάντου δυ¬ 
νάμει των υπ' αριθμ. 4778/91,5382/92 και 5383/92 συμ¬ 
βολαίων του Συμβ/φου Αθηνών Ν. Κοτρώτοου. 

5. Την 374/35/14.9,95 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οιισμοϋ και Περιβάλλο¬ 
ντος, αποφασίζουμε: 

Αρθρο 1 

1. Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης που εγκρίθηκε με το από 5.5.1992 Προε¬ 
δρικό Διάταγμα (ΦΕΚ 509/Δ/26.5.92) και γνωμοδότησε 
θετικά το Κ. Συμβούλιο ΧΟΠ με την υπ’ αριθμ. 374/35/ 
14.9.95 πράξη του και συγκεκριμένα για 420,49 μ2 από 


ορόφους από το βαρυνόμενο ρυμοτομούμενο ακίνητο που 
βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου 
Αμαρουσίου οδός Κορυτσάς, Πολύδροσο Μαρούσι, για το 
οποίο έχουν εκδοθεί ονομαστικοί τίτλοι δικαιώματος με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης οι υπ’ αριθμ. 3974, 3975, 
5369 που προέρχονται από τον 4526 και 7503 που προ¬ 
έρχεται από τον αρχικό με αριθμ. 3977 για 420,49 τ.μ. από 
ορόφους υπέρ της Αγγελικής - Χριστίνας Εγγλεζόκη κυ¬ 
ρίου και δικαιούχου της μεταφοράς ουντελστή δόμησης 
του βαρυνόμενου ακινήτου, σε ωφελούμενο ακίνητο με 
χρήση γραφείων (ειδικό κτίριο) για το οποίο σύμφωνα με 
το από 17.5.95 θεωρημένο τοπογραφικά διάγραμμα από 
τη Δ/νση Πολεοδομίας Αμαρουσίου συντρέχουν οι προϋ¬ 
ποθέσεις των παρ. 2 και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 
του Ν. 2300/94 και για το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης 
μελέτη στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν από της 
30.5.94 και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Αμαρουσίου στην Λ. Κηφισίας ορ. 5 
(Ο.Τ. 20) φερόμενο ως ιδιοκτησία των Ελένης Δελαλο- 
πούλου, Κυριάκου Ζελιώτη, Βασιλείου Ζελιώτη, Ευαγγε¬ 
λίας Ζελιώτη, Νικολάου Ζελιώτη, Φωτίου Χριστοπούλου 
και Κων/νου Πάντου, όπως το ωφελούμενο ακίνητο φαί¬ 
νεται με τα στοιχεία ΑΒΓΔΑ στο σχετικό πρωτότυπο διά¬ 
γραμμα σε κλίμακα 1:500 που θεωρήθηκε από τον Προϊ¬ 
στάμενο της Δ/νσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 
34531 /95 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμί- 
κρινση δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση και στο 
οποίο η συνολική πρόσθετη επιφάνεια που εγκρίνεται να 
δομηθεί επιπλέον αυτής που επιτρέπεται σύμφωνα με 
τους όρους δόμησης που ισχύουν στην περιοχή είναι 
339,57 τ.μ. σε ορόφους. 

2. Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνόμενου ακινήτου το 
πρώτο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των, και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 18τουΝ. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

α. θέση ακινήτου: οδός Κορυτσάς (Πολύδροσο) Αμα- 
ρουοίου. 

β. Επιφάνεια ακινήτου: 3,651,20 τμ. 

γ. Συντελεστής δόμησης: 1,20. 

δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 40%. 

ε. Αξία ανά μ2 γής: 48 507 δρχ. 

στ. Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 
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3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελούμενου το οποίο 
εμπίπτει σε περιοχή που καλύπτεται από το σύστημα αντι¬ 
κειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινήτων σύμφωνα 
με τις διατάξεις της παρ. 1 β του άρθρου 18 του Ν. 2300/ 
1995 και του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο 
από 17.5.95 θεωρημένο τοπογραφικό διάγραμμα από την 
Δ/νση Πολεοδομίας Αμαρουσίου είνται τα εξής: 

α, θέση ακινήτου: Λ. Κηφισίας αρ. 5 ΟΤ 20, Μαρούσι, 
β. Επιφάνεια ακινήτου: 540,43 τμ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 1,00. 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 40% (Πρώην 
Π.Ε.). 

ε. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 18μ. 
στ. Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 540,43 
χ 1= 540,43 τμ. 
ζ. Αποστάσεις (Δ): 

η. Είδος κτιρίου: Ειδικό κτίριο (γραφεία), 
θ. Αξία ανά μ2 γης: 77.822,10. 
ι. Συντελεστής εμπορικότητας: 2,2. 

4. Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 339,57 τμ σε ορόφους που αντι¬ 
στοιχούν σε 420,49 μ2 από ορόφους από το περιγραφό- 
μενο στην παρ. 1 βαρυνόμενο ακίνητο. 

5. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελούμενου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α. θέση ακινήτου: Λ. Κηφισίας αρ. 5 ΟΤ 20, Μαρούσι, 
β. Επιφάνεια ακινήτου: 540,43 τμ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 1,628. 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 
39,98%. 

ε. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 18μ. 
στ. Συνολική πραγματοποιούμενη επιφάνεια δόμησης: 
540,43 + 339,57 = 880,00 τμ. 
ζ. Αποστάσεις (Δ) (Αρθρο 9 παρ. 3 ΓΟΚ 85) 2,5 μ. 
η. Χρήση: Γενική κατοικία. 

θ. θέσεις στάθμευσης: Απαιτούνται 6 θέσεις στάθμευ¬ 
σης που εξασφαλίζονται οι 5 επί του υπάρχοντος β' υπο¬ 
γείου ρετΚίπς και η μία θα εξαγορασθεί από το 
Ε.Τ.Ε.Ρ.Π.Σ. βάσει των διατάξεων του Ν. 960/79 και των 
σχετικών τροποποιήσεών του. 


ι. Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:100 που θεωρήθηκε από τον προϊστάμενο της Δ/ 
νσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 34531 πράξη του 
και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με 
την παρούσα απόφαση. 

6. Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α. Να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερόμενσυς πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλάκεια ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνό- 
μενου και τους ωφελούμενου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας Κεντρικής Υπηρεσίας ότι ακυρώθηκαν οι ονομα¬ 
στικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελστή δόμη¬ 
σης. 

β. Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Αμαρουσίου σύμφωνα με την 
παρ. 7 της 32913/10.5.95 απόφασης του Υπουργού Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ.341/ 
18.5.95). 

γ. Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Αμαρουσίου. 

Άρθρο 2 

1. Ακυρώνονται οι 3974, 3975, 5369 και 7503 ονομα¬ 
στικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης για 420,49 τμ. από ορόφους. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσης απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως, 

Αθήνα, 30 Οκτωβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛίαΤΗΣ 
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